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ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sek& asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa liike-, toimisto- ja tydtiloja seka asukkaiden yhteiseen kayttédn tarkoitettuja
tiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asuntojen
P XD G ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myés kerroksiin, porrashuoneiden
:{/ 15 m2 ylittdvan osan, hissikuilut seka teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
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= ..,y myds kerroksiin, kuitenkin enintdan 15 % varsinaisesta kerrosalasta, seka
/ = vaestonsuojatiloja.

| Korttelialueella tulee asemakaavaan merkitysté rakennusoikeudesta rakentaa yhteensa
vahintaan 325 k-m2 liiketiloina. Liiketiloja tulee osoittaa korttelialueen jokaiseen
asuinrakennukseen kadun puolelle maantasokerrokseen. Liiketiloista tulee olla avoin ja
esteetdn yhteys katualueelle.
Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valiton yhteys tontin leikki- ja
oleskelualueelle. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.
Rakennusten maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Aukotettua julkisivua rakennusten maantasokerroksen kadunpuoleisella
julkisivulla tulee olla vahintdan 70%.
Katualueen puolella tulee asuinrakennuksen tuloilma ottaa suodatettuna riittdvan korkealta.
Autotallien, pysakointilaitoksen ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, etta
ne eivat aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle ja oleskelulle.
Tonteille sijoitettava leikki- ja oleskelualue seka asunnon oleskeluparveke tulee suojata
siten, etta liikenteen aiheuttama melu alueella ei ylitd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja y6lla (klo 22-7) 50
dB(A). Rakennusten sisalla melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dB(A) eika
yoohjearvoa 30 dB(A). Asuinhuoneistojen makuu- seka olohuoneissa ydaikainen
hetkellinen enimmaisaanitaso ei saa ylittaa 45 dB LAmax. Parvekkeet on lasitettava.
Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen aiheuttama
tarind. Tarina tai siitéd aiheutuva runkoaani ei rakennusten sisatiloissa saa ylittaa
voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéa
asunto- ja rakennuskohtaiset ratkaisut melun, tarinan ja runkodanen vaimennustoimenpiteiksi.
Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa
yhtendisté rakennustapaa noudattaen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan
sijoittaa energiatalouden edellyttdmia teknisia laitteita. Kaikki rakenteet on tehtava
korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamattomat tontinosat tulee pitéa istutuksin huolitellussa
kunnossa.
Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, paikoitusalueiksi, kulkuvayliksi tai
huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan.
Tontilla on sailytettdva tai sinne on istutettava vahintdan yksi puu kutakin tontin
rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Tonteille on varattava polkupydrien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.
Tontille on rakennettava vahintaan:
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- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa tai 0.5 autopaikkaa / asunto

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyotilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seka ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.
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Poikkeamiset asemakaavasta:

- Rakennusalojen rajojen ylitykset:

Ylitetdan kaikkien rakennusten rakennusalojen rajoja
50 cm etelan puolella (takapiha).
Rakennus 2 ylittda rakennusalueen rajaa 50 cm my®ds lansirajalla.
Perustelu:

Rakennuksia siirrettiin 50cm kauemmas kadusta, jotta
rakenteet mahtuisivat kokonaisuudessaan tontin rajojen sisapuolelle.
Rakennus 2 ylittaa lisaksi rakennusalueen rajaa lanteen, jotta
rakennusalueelle osoitettu rakennusoikeus saadaan kaytettya kokonaan.

- Liiketilojen maara ja laajuus

Asemakaava edellyttdd vahintaan 325 k-m? rakentamista liiketiloina
osoitetusta rakennusoikeudesta. Liiketiloja tulee asemakaavan mukaan osoittaa
jokaisen rakennuksen maantasokerrokseen.

Liiketilaa toteutetaan 80 k-m? ja 245 k-m? asemakaavan edellyytamasta liiketilasta jatetdan toteuttamatta.

Perustelu:

Liiketilamaisia tiloja on osoitettu rakennusryhman molempiin katuristeysten kulmiin ja paatyihin.
Kirjastokadun kulmassa on mm ravintolatoimintaan hyvin soveltuva liiketila ja vastakkaisessa
kulmassa liiketilan omainen asukkaiden yhteistila, joka voidaan muuttaa liiketilakayttédn milloin vain.
Koko katujulkisivu toteutetaan kadun puolelta kauttaaltaan liiketilamaisena ja maantasokerroksesta on
avoin ja esteetdn yhteys katualueelle.

- Rakennukseen jatettava kulkuaukko

Toinen, asemakaavaan merkitty (rakennusten 1 ja 2 valinen) kulkuaukko
jatetaan toteuttamatta.
Perustelu:

Kulkuaukko ei ole tontin likenneyhteyksien kannalta valttdmatoén - asuinrakennusten
porrashuoneista on valiton yhteys tontin leikki- ja oleskelualueelle. Poikkeama myos
mahdollistaa maantasokerroksen elavéittdamisen asuntojen terasseilla sisapihan puolella.

- Lansipaadyn arkadi

Lansipaadyn arkadi toteutetaan katosrakenteena.
Perustelu:

Kaupunkikuvallisesti ratkaisu toteuttaa kadun puoleiset parvekekentat kapeampina
kuin rakennustapaohjeen viitesuunnitelmassa kevantaa korttelin hahmoa katukuvassa.
Rakennuksen paadyn katosratkaisu noudattaa samaa yhtenaista rakennustapaa
antaen saman vaikutelman kuin arkadi.

- Maanalaisen pysakadinnin laajuus / pihakannen talousrakennus

Osa asemakaavassa osoitetusta maanalaisesta pysakoéinnista toteutetaan viherkatetuilla
pintapysakdintipaikoilla eika pihakannelle toteuteta talousrakennusta.
Perustelu:

Pienempi maanalainen pysakdintirakennus ei edellyta poistumistieporrasta pihakannelle - voidaan
jattaa toteuttamatta maanpinnan ylapuolelle nouseva rakenne (naapurien etu). Asuinrakennuksille
saadaan toteutettua riittdvat varastotilat maantasokerrokseen.

- Tontille istutettavien puiden maara

"Tontilla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin tontin
rakentamatonta 100 m? kohti." Tasta todennakdisesti joudutaan poikkeamaan.
Perustelut:

Tonttien rakentamaton osuus on arviolta 1600 m? (16 puuta), kun tontin pinta-alasta on
vahennetty perustusrakenteita vaativien rakenteiden ja rakennusten osuus
(rakennukset, katokset, muurit, jatteen syvakerays...). Kaikkiin rakennuksiin pyritdan toteuttamaan
maalampd, joka rajoittaa puiden istuttamista tontilla. Maaldampdkaivojen sijoittelussa maksimoidaan
puiden istuttamisen mahdollistaminen.

Poikkeamiset rakentamisohjeesta:

- Rakenteet ja julkisivumateriaalit

Rakennuksia ei toteuteta puurakenteisina. My6s julkisivu-
materiaalien osalta poiketaan rakentamistapaohjeesta.
Julkisivuratkaisut:

Julkisivumateriaalina puuta kaytetddn maantasokerroksessa, jossa
se on helposti huollettavissa ja havainnoitavissa.

Parvekekenttien julkisivupintaa muodostavana materiaalina kaytetaan
paloturvallisuuden ja huoltotoimenpiteiden aiheuttamien toimenpiteiden kannalta
kayttajaystavallisempaa materiaalia (esim. julkisivulevy).

Edellamainituista syistd myds rakennusten Iampiman seinan julkisivu-
materiaalina kaytetdan elementtiin kiinnitettya halkaistua, vaaleaa tiilta.

Pinnakaidemainen efekti toteutetaan parvekkeiden lasikaiteisiin esimerkiksi
silkkipainatuksella.

- Elementtisaumat

Rakennustapaohjeen mukaan elementtisaumoja ei sallita nakyvilla
julkisivuilla. Elementtisaumoja jaa nakyviin tiilipintaisilla julkisivuilla.
Perustelut:

Parvekevydhykkeet kattavat padosan kadun puoleisesta julkisivusta eika
siina ole havaittavissa elementtisaumoja. Maantasokerros verhoillaan puulla eika
siind ole havaittavissa elementtisaumoja. Tiilijako haivyttaa luonnostaan
elementtisaumojen erottuvuutta. Saumaus tehdaan muurauslaastia mukailevalla
savylla.

- Parvekkeet:

Parvekkeet toteutetaan rakennustapaohjeen viitesuunnitelmasta
poiketen ilman parvekelinjojen vaihtelua ja myds sisdpihan puolella parvekkeet
tuetaan maahan.

Perustelu:
Yhtenaiset parvekelinjat mahdollistavat omaehtoisen poistumisen.

Rakennukset rakennetaan julkisivu- ja kattomuodon suhteen yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Poikkeamiset
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Asemapiirustus
Luonnos

Autopaikkalaskelma
Tontti 13 - Asemakaavan edellyttimat autopaikat

As. kpl: 86kpl/2 = 43ap
Liike: 85k-m?/70 = 2ap
Yht. 45 ap

Autopaikat suunnitelmassa:

Pysakaintilaitos 14
Autotallit 4
Autokatokset 14
Autopaikat pihalla 3
(Rasitepaikkoja 10)
Yhteensa 45

Tontti 14 - Asemakaavan edellyttamat autopaikat
As. k-m2Z 2400k-m?/120 = 20ap

Autopaikat suunnitelmassa:

Autotallit 4
Autokatokset 3
Autopaikat pihalla 13
Yhteensa 20
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Rakennus 1

Rakennusoikeus

Rakennusalan rakennusoikeus 2500
Kaytetty rakennusoikeus
k-m?

Asuntokerrosala 2370
Porrashuoneet (15k-m?/krs) 105
Liiketilojen kerrosala 80
Yhteensa 2555
Rakennusoikeutta ylitetaan 55 k-m?
Hyotyala
(Huoneistoista vahennetty hormeille 0,5m?/asunto)

m2
Asunnot 2177.,5
Liiketila 77
Yhteensa 2254.5
Lammin bruttoala 3122,5 m?

(Ei sisalla ullakkokerrosta)
Hyotyala/k-m? 0,88
Lammin bruttoala/Hyoétyala 1,39

Yhteistilat

m2
VSS 58,5
Yhteistilat 143,5
Kylma UvVv 50,5
Yht. 252,5

Yhteistilaa 5,9 m2/asunto

Rakennus 2

Rakennusoikeus

Asuntojakauma RAK 1

Huoneistotyyppi Pinta-ala (m2) MEErd
TH+KT 31,00 6
186,00 6
2H+KT 41,00
2H+KT 44,50
2H+KT 49,50
810,00 18
3H+KT 60,50 6
3H+KT 56,50 6
3H+KT 63,50 1
765,50 13
AHKT 70,50 6
423,00 6
2184,50 43

Yhteistilaa 6,8 m?/asunto

Rakennusalan rakennusoikeus 2500
Kaytetty rakennusoikeus
k-m?

Asuntokerrosala 2395
Porrashuoneet (15k-m?/krs) 105
Yhteensa 2500
Hyotyala
(Huoneistoista vahennetty hormeille 0,5m?/asunto)

m2
Asunnot 2194
Autotallit 84
Yhteensa 2278
Lammin bruttoala 3162,5 m?
(Ei sisalla ullakkokerrosta)
Hyotyala/k-m? 0,91
Lammin bruttoala/Hyoétyala 1,39
Yhteistilat

m2
VSS 57
Yhteistilat 180
Kylma Uvv 57,5
Yht. 294.5

Asuntojakauma RAK 2

Huoneistotyyppi Pinta-ala (m2) MEErS
TH+KT 30,50 6
183,00 6
2H+KT 46,50 6
2H+KT 45,00 6
2H+KT 39,50 6
786,00 18
2H+KT+S 52 50 :
52,50 1
3H+KT 55,00
3H+KT 65,50
723,00 12
AR+KT 77.50 6
465,00 b
2209,50 43

Rakennus 3

Rakennusoikeus

Rakennusalan rakennusoikeus 2400
Kaytetty rakennusoikeus
k-m?2

Asuntokerrosala 2295
Porrashuoneet (15k-m?/krs) 105
Yhteensa 2400
Hyotyala
(Huoneistoista vahennetty hormeille 0,5m?/asunto)

m2
Asunnot 2121
Autotallit 71
Yhteensa 2192
Lammin bruttoala 3122,5m?
(Ei sisalla ullakkokerrosta)
Hyotyala/k-m? 0,91

Lammin bruttoala/Hyotyala 1,42

Yhteistilat

VSS
Yhteistilat
Kylma UvVv
Yht.

m2
54

238,5

54,5
347

Yhteistilaa 9,6 m%/asunto

Asuntojakauma RAK 3

Huoneistotyyppi Pinta-ala (m2) Maaré
2H+KT 44,00 6
2H+KT 39,00 6
498,00 12
3H+KT 67,50
3H+KT 57,50
3H+KT 70,50
1173,00 18
4AH+KT 76,00 6
456,00 6
2127,00 36
Laskelma @ arkkitehti
Luonnos 3.5.2024 pCIlVGlU
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I Poikkeusluvan kaupunkikuvallinen kasittely koskee kaikkia kolmea rakennusta |
Ikisi teriaalit: . o
#u ISIV;TUig:hOUS’ kuultokasitelty I Kaupunkikuvallinen ennakkokasittely rakennuslupaa varten koskee rakennuksia 1 ja 2 —_—
2. Elementtiin kiinnitetty halkaistu tiili

Kortteli Myllytieltd arkkitehti
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